Zmluva

O najme nebytovych priestorov uzatvorena podla zakona 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel :

Najomca :

(d’alej len “Zmluva®)

.
Zmluvné strany

Obec Predmier

Predmier 55, 013 51

Zastlpena : Stefan Klus — starosta obce
ICO : 00321567  DIC : 2020618534
Bankové spojenie : VUB a.s.

IBAN : SK94 0200 0000 0009 2582 8432
(dalej len prenajimatel)

Miroslava Neubauerova

Predmier 190

013 51 Predmier

ICO : 47 714 603

Zapisany v Ziv. reg. Okr.U Zilina reg.¢. 580-54002 OU-ZA-OZPI-
2014/06263-2

(dalej len najomca)

Il.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti-administrativnej budovy Predmier,
Predmier &.169, katastralne Uzemie Predmier. Vlastnik nehnutelnosti je zapisany na
LV &. 2759 vydanom Okresnym Gradom Byt¢a, katastralnym odborom, parcelne Cislo

CKN 548/3.

M.
Predmet a ucel najmu

Predmetom najmu je &ast nehnutelnosti o celkovej rozlohe nasledovne :

a, zavodna kuchyna 43,60 m2
b, sklady a spolo¢né priestory 57,42 m2
c, jedalen 105,77 m2
d, obchod a sklad 26,89 m2
e, socialne zariadenia 28,27 m2
f, spevnené plochy 36,00 m2



IV.
Uéel najmu

4.1. Ugelom najmu je poskytnutie nebytovych priestorov najomcovi na podnikatelsku
ginnost v ramci registrovaného Zivnostenského listu. (priloha). Zmena ucelu
nebytovych priestorov je moZna len na zéklade pisomneho suhlasu prenajimatefla.

4.2. Prenajimatel odovzda najomcovi nebytové priestory a klfu¢e od prenajatych
priestorov zapisniéne s tym, Ze prenajimatel sthlasi so vstupom najomcu do budovy
aj poéas dni pracovného pokoja a volna po dobu 24 hodin. Najomca zodpoveda za
riadne a bezpeéné uzatvorenie uzivanych priestorov.

V.
Doba trvania najmu

N4jom sa dojednava na dobu ur¢iti a to od 01.05.2019 do 31.12.2025

VL.
Vyéka najomného a splatnost’

6.1. Prenajimatel prenajima tymto poZzadované priestory najomcovi za nasledovnych
podmienok :

-ro&né najomné bolo stanovené dohodou vo vyske:

- 30,- € za m2 podla bodu a,c,d

- 20,- € zam2 podla bodu b, e

- 5,31 € za m2 podla bodu f.

6.2. Ro¢né najomné ¢ini :

a, 43,60m2 x 30 1308,00 €
b, 5742m2 x 20 1148,40 €
¢, 105,77m2 x 30 = 38173,10€
X

]

d, 26,89 m2 30 = 806,70€
e, 2827 m2 x 20 = 56540€
f, 36,00m2 x 531 = 191,16€
Spolu roéne : 7192,76 €
mesacné nebytové priestory 599,40 €
mesaény zalohovy poplatok za energiu 200,00 €
mesacény zalohovy poplatok za kurenie 200,00 €
voda 30,00 €
Mesacné najomné spolu 1.029,40 €

6.3. Najomca je povinny uhradzat najomné pravidelne mesacne na zaklade faktdry
vystavenej prenajimatelom. Splatnost faktur je stanovena dohodou oboch zmluvnych
stran na dobu 20 dni odo dfa vystavenia faktury, pri¢om najomca je povinny platit
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najomné bezhotovostnym spdsobom na Ucet prenajimatela, uvedeny v ¢lanku l. tejto
zmluvy (zmenu &isla Gétu je prenajimatel povinny v€éas najomcovi oznamit), pripadne
v hotovosti u spravcu objektu.

Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze jednotlivé faktury za uc¢elom najomného mu
budl dorudované zo strany prenajimatela postou doporu¢ene alebo osobne proti
podpisu, pri¢om je povinnostou najomcu v pripade, ak mu faktira nebola dohodnutym
spésobom doruéena, oznamit' tito skutoénost prenajimatefovi najneskér do 25. dia
v prislusnom mesiaci. V pripade, ak nadjomca v uvedenej lehote prenajimatefovi nic
neoznami, ma sa neodvolatelne za to, Ze faktura bola ndjomcovi dorucena.

6.4. \V pripade omeskania Uhrady najomného ma prenajimatel pravo uctovat poplatok
z omeskania vo vyske 0,05% dlZnej Ciastky za kazdy defi omeskania platby.

6.5. Ak pogas doby trvania najmu dosiahne index rastu cien 7%(inflacia alebo
devalvacia) porovnané so stavom k 1.1.2019, zvy$i sa ndjomné po dosiahnuti
uvedeného stavu o tuto hodnotu.

6.6. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze pocas trvania tejto zmluvy poskytne
najomca prenajimatefovi depozit, ako zalohovu platbu na Uhradu najomného
v priebehu plynutia vypovednej doby. Vyska tejto zalohovej platby je 1 mesacne
najomné.
VII.
Prava a povinnosti najomcu

7.1. Uzivat priestory a zariadenia spésobom zodpovedajicim dohodnutému ucelu so
starostlivostou riadneho hospodara. Je povinny zabezpec€ovat a plnit Glohy na Useku
ochrany pred poziarmi v zmysle § 4,5,6,8 zakona NR SR &.314/2001 Z.z. o ochrane
pred poZiarmi.

Pri ich poruseni zodpoveda za vzniknuté sSkody.

7.2. Najomca je vramci uzivania povinny dodrziavat vSetky Uradné predpisy
a nariadenia, pricom uZivanie predmetu najmu smie realizovat iba v takom rozsahu
v akom je to podla z&kona alebo Uradnych nariadeni pripustné ako aj platit vSetky
miestne poplatky vyrubené v spojitosti s podnikanim v prenajatych nebytovych
priestoroch vyrubené miestnymi ako aj Statnymi organmi.

7.3. Najomca je zodpovedny za bezpeénost aochranu pri praci v prenajatych
nebytovych priestoroch a je povinny dodrziavat ustanovenia § 8, 8a, 8b, 8c, 8d, 8e
zadkona NR SR &.330/1996 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
zakona ¢.158/2001 Z.z.

7.4. Najomca je zmysle §18, 19 zakona NR SR ¢. 223/2001 Z.z .o odpadoch
zodpovedny za nakladanie s odpadmi, ktoré produkuje predov8etkym za ich likvidaciu.

7.5. Odovzdanie zapisniéne rezervné kluce od vSetkych zamkov prenajatych
priestorov v zape&atenom obale spravcovi budovy do 10 dni od podpisania tejto
zmluvy.



7.6. Drobné opravy, beznu Gdrzbu a servisnu &innost si zabezpeli najomca na
vlastné naklady.

Zarovei sa najomnik zavazuje uhradit naklady spdsobené neprimeranym
opotrebenim prenajatych priestorov s prisluSenstvom. Pod pojmom naklady spojené
s drobnymi opravami a obvyklou Gdrzbou sa rozumie :

- vymena drobnych suéiastok a jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia,

- naklady spojené s obvyklym udrziavanim nehnutelnosti s naklady na prace, ktoré
sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani ( napr. malovanie, deratizacia, drobné
opravy interiérového vybavenia a technického zariadenia).

7.7. Najomca nie je opravneny dalej prenajimat predmet najmu alebo jeho Cast do
uZivania tretim osobam bez pisomného suhlasu prenajimatela.

7.8. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi v8etky zmeny v registracii platitela
dane z pridanej hodnoty, zmeny pravnej formy, v lehote do 10 dni odo dfia platnosti
zmeny. Ndjomca sa zavazuje, Ze v pripade poruenia tejto povinnosti uhradi
prenajimatelovi véetky $kody a naklady, ktoré mu z dévodu opomenutia vzniknu.

7.9. Najomca je povinny poistit si zariadenie a tovar nachadzajlce sa v prenajatych
priestoroch.

7.10. Najomca vyhlasuje, Ze si prenajaté priestory prezrel a tieto su v stave sposobilom
k uzivaniu na zaklade najomnej zmluvy.

7.11. Najomca je povinny zabezpedit' si ochranu svojho majetku.

VIIl.
Prava a povinnosti prenajimatela

8.1. Prenajimatel je povinny najomcovi odovzdat predmetné nehnutefnosti v uzivania
schopnom stave ana svoje naklady ich udrziavat v stave spdsobilom obvyklému
uzivaniu.
IX.
Ochrana osobnych udajov

9.1. Najomnik suhlasi so spracovanim svojich osobnych U(dajov v databaze
spolo&nosti prenajimatefa v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, a to za ucelom ich pouZivania pri
pisomnej a telefonickej komunikacii medzi G€astnikmi zmluvného vztahu zalozeného

touto zmluvou.

9.2. Prenajimatel spractva osobné daje najomcu v nasledovnom rozsahu : meno,
priezvisko, titul, datum narodenia, rodné &islo, bydlisko, resp. sidlo alebo miesto
podnikania, dafiova prislu$nost, Cislo telefénu, Eislo faxu, e-mailovu adresa, ktoré su
svojim rozsahom primerané danému u&elu spracovania.



9.3. Sthlas na spracovanie osobnych udajov dava najomca prenajimatefovi na dobu
trvania zmluvného vztahu, ako aj po skonéeni zmluvného vztahu, ak je to potrebne na
uskuto&nenie vyuétovania thrad alebo ich vkladu, evidencie a vyméahania pohfadavok
prenajimatela za poskytované sluzby, na vybavenie podani alebo na spinenie inych
povinnosti uloZenych zakonom a na uplatnenie préav, pricom suhlas dany dotknutou
osobou nie je mozné pocas tejto doby odvolat.

9.4. Prenajimatel je opravneny spractvat a poskytnut osobné Udaje tretej osobe za
u&elom vymahania pohladavok, resp. uplatnenia zakonnych préav alebo chranenych
zaujmov, uplatnenie pravnej zodpovednosti dotknutej osoby, napr. postipenie
pohladavok ato aj po skon&eni zmluvného vztahu, pricom suhlas dany dotknutou
osobou nie je mozné pocas takej doby odvolat.

X.
Ukonéenie zmluvného vzt'ahu

10.1. Najomny vztah uzatvoreny touto zmluvou zaniké po uplynuti lehoty, na ktort bol
dohodnuty pisomnou dohodou zmluvnych stran, okamZitou vypovedou pri zavaznom
poruseni ustanoveni tejto zmluvy.

10.2. Prenajimatel méze pisomne vypovedat zmluvu, ak :

a) najomca uziva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrZuje ustanovenia tejto zmluvy,

b) najomca viac ako 1 mesiac meska s platenim uhrad,

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju prenajaty priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porucuju pokoj a poriadok v prenajatom priestore,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo o zmene stavby a tym nie je mozné uzivat
prenajaty priestor,

e) ak najomca preneché prenajaty priestor alebo jeho ¢ast do podnéjmu tretej osobe
bez sthlasu prenajimatela,

f) pre zavazné porusenie zmluvnych podmienok je vypoved okamzita.

10.3. Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvu, ak :

g) strati spésobilost prevadzkovat ¢innost, na ktort priestor prenajal,

h) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté
uzivanie,

i) pre zavazné porusenie zmluvnych podmienok je vypoved okamZita.

XI.
Odovzdanie predmetu najmu
Najomca odovzda predmet najmu prenajimatelovi najneskor v defi ukonéenia najmu
p6vodnom stave s prihliadnutim na primerané opotrebenie. O stave predmetu najmu
pri odovzdani spi§u zmluvné strany zaznam.
Xil.
Zaverecné ustanovenia



12.1. Tato zmluva sa stava platnou a Géinnou po podpise obidvoma zmluvnymi
stranami.

12.2. Najomca a prenajimatel sa zavazuju zachovat mi€anlivost o vSetkych
skutognostiach tykajucich sa druhej strany, o ktorych sa dozvedel v suvislosti
s plnenim Zmluvy, ako io daldich skuto&nostiach tvoriacich predmet obchodného
tajomstva a ze nadobudnuté informéacie nezneuZije a neumozni pristup k tymto
informaciam tretim osobam.

12.3. Prava a povinnosti vyslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami
zakona &.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, Obcianskeho
zakonnika a ostatnych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

12.4. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy sa stane neplatnym, zostava
platnost ostatnych ustanoveni nedotknuta. Ak nastane takato situacia, zmluvné strany
sa dohodnt na rieSeni, ktoré zachovd kontext a Ucel daného ustanovenia
a ekonomicku hodnotu tohto ustanovenia.

12.5. Osoby, ktoré podpisuji Zmluvu prehlasujd, Ze su opravnené konat v mene
zmluvnej strany a zavazovat zmluvnd stranu svojim podpisom. Podpisujtice osoby su
si zarovell vedomé trestno-pravnych nasledkov, ktoré nastanl pokial sa ich
prehlasenie podia predchadzajlcej vety ukaZze nepravdive.

12.6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze Zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urcite
a zrozumitelne.

Ich zmluvna volnost nie je obmedzena a na znak sthlasu s obsahom Zmluvy ju
podpisuju.

12.7. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu, po jednom pre
kazd( zmluvnu stranu.

12.8. Najomca ma prednostné pravo na predizenie najomného vztahu .
V Predmieri diia : 20.06.2019

Prenajimatef : Najomca :

%\a!-as%va Neubauerova
[pro~— 46001351 Predmier
180:

Stefan Klus, starosta-abge: Miroslava ixcuvauciv e




