
Zmluva
o naime nebytovych priestorov uzatvoren{ podlh z6kona 'l'16/1990 zb.

o nejme a podn6ime nebytovich priestorov v znoni neskorSich predpisov
(d'alei len "Zmluva")

t.

Zmluvn6 stranY

Prenajimatel' : Obec Predmier
Predmier 55, 013 5'l
Zast(Den6 : Stefan Klus - starosta obce
rco:00321567 DIC:2020618534
Bankov6 spojenie : VUB a.s.
IBAN : SK94 0200 0000 0009 2582 8432
(dalei le n p re n aii m ate l)

Naiomca: Miroslava Neubauerova
Predmier 190
013 51 Predmier
le? : 47 714 603
zapisang u 

^iv. 
reg. Okr.U Zilina reg.d. 580-54002 OU-ZA-OZPI-

2014106263-2
(dblej len nejomca)

.

Uvodn6 ustanovenia

Prenajimatet je vtludnym vlastnikom nehnutefnosti-administrativnej budovy Predmier,

Predmier 6.169, katastr6lne 0zemie Predmier. Vlastnik nehnutelnosti je zapisany na

LV d. 2759 vydanom Okresnym Uradom Bytda, katastralnym odborom, parceln6 6islo

cKN 548/3.

.

Predmet a [del n6jmu

Predmetom najmu je dasf nehnutelnosti o celkovej rozlohe nasledovne :

a, z6vodn6 kuchyia 43,60 m2

b, sklady a spolodn6 priestory 57,42m2
c, jedalei 105,77 m2

d, obchod a sklad 26,89 m2

e, socielne zariadenia 28,27 m2

f, spevnen6 plochy 36,00 m2 . .



tv.
Odet n6lmu

4.1. Udelom nejmu je poskytnutie nebytovich priestorov najomcovi na podnikatelski

dinnost v r6mci registrovan6ho Zivnostenskeho listu. (priloha). Zmena (delu

nebytovich priestorov je mozna len na z6klade pisomneho s0hlasu prenajlmatela.

4.2. Prenajlmatef odovzda nejomcovi nebytove priestory a klide od prenajatych

priestorov zapisnidne s tym, :e prenajlmatel suhlasi so vstupom najomcu do budovy

aj podas dni pracovneho pokoja a vofna po dobu 24 hodin. Najomca zodpoueda za

riadne a bezpedne uzatvorenie uzivanych priestorov.

Doba trvania naimu

Nejom sa dojednAva na dobu urditu a to od 01.05.2019 do 31.12.2025

vt.
VYgka najomn6ho a sPlatnost'

6.1. Prenajimatet prenajima tymto pozadovan6 priestory najomcovi za nasledovnych

Dodmienok:
-rodne n6jomn6 bolo stanoven6 dohodou vo vyske:
- 30,- €za m2 podla bodu a, c, d
- 20.- ezam2 podla bodu b, e
- 5.31€za m2 podfa bodu f.

6.2. Ro6n6 najomne 6ini :

a. 43.60m2 x 30 = 1308,00€
b. 57 ,42 m2 x 20 = 'l'148,40 €
c,105,77m2 x 30 = 3173,10€
d. 26.89m2 x 30 = 806,70€
e. 28.27 m2 x 20 = 565,40 €
f, 36,00m2 x 5,31 = 191,16€

Spolu rodne : 7192,76 €

mesadne nebytov6 priestory 599,40 €
mesadnt zalohovy poplatok za energiu 200,00 €
mesadni zalohovt poplatok za korenie 200,00 €
voda 30,00 €

Mesadne najomn6 spolu 1,029,40 €

6.3. Najomca je povinny uhradzat n6jomn6 pravidelne mesa6ne na zeklade faktury

vystavenej prenajimatetom. Splatnost faktorje stanovene dohodou oboch zmluvnych

stran na dobu 20 dni odo dfra vystavenia faktury, pridom n6jomca je povinny platit



nejomn6 bezhotovostnym sposobom na idet prenajimatela, uvedeny v dl6nku l. tejto
zmluvy (zmenu 6isla 0dtu je prenajimatel' povinny veas nejomcovi oznamit), pripadne

v hotovosti u spravcu objektu.
NAjomca berie na vedomie a suhlasi, Ze jednotliv6 fakt0ry za 06elom najomneho mu

budri dorudovane zo strany prenajimatefa postou doporudene alebo osobne proti
podpisu, pridom je povinnosfou najomcu v pripade, ak mu fakt(ra nebola dohodnut'im
sp6sobom doru6en6, oznamit tuto skutodnost prenajlmatelovi najnesk6r do 25 dia
v prislusnom mesiaci. V pripade, ak najomca v uvedenej lehote prenajlmatefovi nid

neoznami, ma sa neodvolatelne za to, Ze fakt(ra bola nejomcovi doruden6.

6.4. V pripade omeskania 0hrady najomneho ma prenajlmatel prevo 0dtovat poplatok

z omegkania vo vygke 0,05% dlznej diastky za kazdy deri omeskania platby.

6.5. Ak podas doby trvania n6jmu dosiahne index rastu cien 7%(infl6cia alebo

devalvacia) porovnan6 so stavom k 1.1.2019, zvfsi sa ndjomn6 po dosiahnuti
uveden6ho stavu o t0to hodnotu.

6.6. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze podas trvania tejto zmluvy poskytne

najomca prenajimatefovi depozit, ako zalohovtl platbu na Uhradu n6jomneho

v priebehu plynutia Wpovednej doby. Vyska tejto zalohovej platby je 1 mesadne

nejomne.
v .

Pr6va a povinnosti neiomcu

7.1. UZivat priestory a zariadenia sposobom zodpovedajUcim dohodnutemu i6elu so

starostlivosfou riadneho hospodera. Je povinny zabezpedovaf a plnit 0lohy na useku

ochrany pred poziarmi v zmysle S 4,5,6,8 zakona NR SR d.314/2001 Z.z. o ochtane
pred poziarmi.
Pri ich poruseni zodpovede za vzniknut6 skody.

7.2. Nejomca je v ramci uzivania povinny dodrziavat vsetky Uradne predpisy

a nariadenia, pridom uzivanie predmetu najmu smie realizovaf iba v takom rozsahu

v akom je to podta zakona alebo Uradnych nariadeni pripustn6 ako aj platit vsetky
miestne poplatky vyrubene v spojitosti s podnikanim v prenajatych nebytovlch
priestoroch vyrubene miestnymi ako aj St6tnymi orgenmi.

7,3, Ndjomca je zodpovednt za bezpednost a ochranu pri preci v prenajatych

nebytouich priestoroch a je povinny dodrziavat ustanovenia S 8, 8a, 8b, 8c, 8d, 8e

zekona NR SR 6.330/1996 Z,z. o bezpe6nosti a ochrane zdravia pri preci vzneni
zekona e.15812001 Z.z.

7,4. N6jomca je zmysle S18, 19 z6kona NR SR d. 22312001 Z.z .o odpadoch

zodpovedn! za nakladanie s odpadmi, ktor6 produkuje predovsetkym za ich likvid6ciu.

7.5. Odovzdanie zApisni6ne rezervn6 kfude od vietklch zemkov prenajatych
priestorov v zapeeatenom obale sprevcovi budovy do 10 dni od podpisania tejto
zmruvy.



7.6. Drobn6 opravy, beZnt tdrZbu a servisn0 dinnost si zabezpedi nejomca

vlastne nakladv.
Zerovei sa nejomnik zavezuje uhradt naklady sposobene neprimefanym

opotrebenim prenajatych priestorov s prislusenstvom. Pod pojmom neklady spojen6

s drobnimi opravami a obvyklou ldrtbou sa rozumie :

- vymena drobntch sUdiastok a jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia,
- naklady spojen6 s obvyklym udrziavanlm nehnutelnosti si naklady na prace, ktor6

sa obvykle vykon6vaj0 pri dlhsom uzivani ( napr. malovanie, deratizecia, drobne

opraw interi6rov6ho vybavenia a technickeho zariadenia).

7,7. Najomca nie je oprevneny d'alej prenajimaf predmet najmu alebo jeho 6ast do

uzivania tretim osobam bez plsomn6ho s(hlasu prenajimatela.

7.8. Nijomca je povinnli oznamif prenajimatelovi vsetky zmeny v registr6cii platitela

dane z pridanej hodnoty, zmeny prevnej formy, v lehote do 10 dni odo dlia platnosti

zmeny. Najomca sa zavezuje, Ze v pripade porusenia tejto povinnosti uhradi
prenajimatetovi vsetky Skody a neklady, ktor6 mu z d6vodu opomenutia vznikn0

7.9. N6jomca je povinny poistit si zariadenie a tovar nach6dzaj0ce sa v prenajatych

oriestoroch.

7.10. N6jomca vyhlasuje, Ze si prenajat6 priestory prezrel a tieto s0 v stave sposobilom

k uzivaniu na zaklade n6jomnej zmluvy.

7.11. Nejomca je povinn),' zabezpedit si ochranu svojho majetku.

v t.

Prava a povinnosti prenaiimatela

8,1. Prenajimatel je povinny nejomcovi odovzdaf predmetne nehnutefnosti v u:ivania
schopnom stave a na svoje naklady ich udrtiavaf v stave sposobilom obvyklemu
uZivaniu.

tx,
Ochrana osobnYch (dajov

9.1. NAjomnik s0hlasi so spracovanim svojich osobnfch 0dajov v databeze

spolodnosti prenajimatefa v zmysle zakona e. 1812018 Z. z. o ochrane osobnych

odajov a o zmene a doplneni niektonich z6konov, a to za 06elom ich pourlvania pri

pisomnej a telefonickej komunikecii medzi ieastnlkmi zmluvneho vztahu zalozeneho

touto zmluvou.

9.2. Prenajimatet spractva osobn6 0daje najomcu v nasledovnom rozsahu : meno,

priezvisko, titul, datum narodenia, rodn6 dislo, bydlisko, resp. sidlo alebo miesto
podnikania, daiova prislugnost, dislo telef6nu, 6islo faxu, e-mailov0 adresa, kto16 su

svojim rozsahom primeran6 dan6mu Udelu spracovania.

na



9.3. SUhlas na spracovanie osobnlich 0dajov dava najomca prenajimatelovi na dobu

trvania zmluvn6ho vztahu, ako ai po skondeni zmluvneho vzfahu, akje to potrebne na

uskutodnenie vytdtovania Uhrad alebo ich vkladu, evidencie a vymAhania pohfadAvok

prenajimatefa za poskytovane sluzby, na vybavenie podani alebo na splnenie inych

povinnosti uloZenych zakonom a na uplatnenie prev, pridom sthlas dant dotknutou

osobou nie je mozne podas tejto doby odvolaf.

9.4. Prenajlmatel je oprevneny sprac0vat a poskytnut osobne 0daje tretej osobe za

06elom vymahania pohladevok, resp. uplatnenia 26konn),'ch prav alebo ch16nenych

zaujmov, uplatnenie prevnej zodpovednosti dotknutej osoby, napr. postupenie

pohladevok a to aj po skondeni zmluvneho vztahu, pridom sUhlas dani dotknutou

osobou nie je mozne podas takej doby odvolaf.

x.
Ukonienie zmluvn6ho vzthhu

10.1. NAjomny vztah uzatvoreny touto zmluvou zanika po uplynuti lehoty, na ktor0 bol

dohodnuty plsomnou dohodou zmluvnych stran, okamzitou vtpovedbu pri zavaznom
poruseni ustanoveni tejto zmluvy.

10.2. Prenajimatel m6te pisomne vypovedaf zmluvu, ak :

a) nejomca u:iva prenajatli' priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp

nedodrZuje ustanovenia tejto zmluvy,
b) najomca viac ako 1 mesiac meske s platenim 0hrad,

c) najomca alebo osoby, ktor6 s nim uzivaju prenajaty priestor napriek pisomn6mu

upozorneniu hrubo porudujt pokoj a poriadok v prenajatom priestore,

d) bolo rozhodnute o odstr6neni alebo o zmene stavby a tym nie je moZn6 uzivat
prenajaty priestor,

e) ak nAjomca preneche prenajaty priestor alebojeho 6asf do podn6jmu tretej osobe

bez srirhlasu prenajimatela,

0 pre zevaine porusenie zmluvnych podmienok je Wpoved' okamzit6.

'10.3. Najomca moze pisomne vypovedat zmluvu, ak:
g) strati sp6sobilosf prevadzkovat dinnost, na ktort priestor prenajal'

h) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia nd.lomcu nesp6sobily na dohodnut6

uZivanie,
i) pre zAvazne porusenie zmluvntch podmienok je vlipoved' okamzita.

xt.
Odovzdanie Predmetu najmu

Nejomca odovzdA predmet najmu prenajimatefovi najnesk6r v dei ukondenia nejmu

povodnom stave s prihliadnutim na primerane opotrebenie O stave predmetu najmu

Dri odovzdani spisu zmluvn6 strany zaznam-

ZAverc6n6 ustanovenia



)
)

12.1. felo zmluva sa st6va platnou a 0dinnou po podpise obidvoma zmluvnymi

stranami.

'12.2. Najomca a prenajimatet sa zavazuj0 zachovaf mlaanlivost o vsetkich

skutodnostiach tikajUcich sa druhej strany, o ktonich sa dozvedel v sIvislosti

s plnenim Zmluvy, ako io dalsich skuto6nostiach tvoriacich predmet obchodn6ho

tajomstva aZe nadobudnute informacie nezneuzUe a neumoZni pristup k t'imto

informeciam tretim osobam.

12,3. PAva a povinnosti vli'slovne neupravene Zmluvou sa riadia ustanoveniaml

zakona d116/1990 zb onajme a podn6jme nebytov)''ch priestorov' obdianskeho

26konnika a ostatnli'ch pr6vnych predpisov platnich v Slovenskej republike

'12.4. Vpripade, Ze niektor6 z ustanoveni Zmluvy sa stane neplatnym, zostava

platnosf ostatnych ustanoveni nedotknut6 Ak nastane takato situacia, zmluvn6 strany

sa dohodn[ na rieseni, ktor6 zachove kontext a tdel dan6ho ustanovenla

a ekonomick0 hodnotu tohto ustanovenia.

12.5. Osoby, ktore podpisuj( Zmluvu prehlasuj0, ie s0 opr6vnen6 konat vmene

zmluvnej strany a zavezovat zmluvn( stranu svoiim podpisom PodpisujUce osoby s[l

si zdrovei vedom6 trestno-pravnych n6sledkov, ktor6 nastan0 pokial sa ich

prehlasenie podta predch6dzaj0cej vety uk6:e nepravdiv6.

12.6. zmluvne strany prehlasuj[, :e zmluvu uzavreli slobodne, vdine, urdite

a zrozumitefne.
lch zmluvne vofnost nie je obmedzena a na znak s0hlasu s obsahom Zmluvy ju

podpisuj0.

12J,zmluva jevyhotoven6 v dvoch rovnopisoch s platnostou origin6lu, poJednom pre

kaZd( zmluvni stranu.

12.8. Nejomca m6 prednostne pr6vo na prediZenie najomneho vztahu

V Predmieri d ria .20.06.20'19

Prenajimatel: N6jomca

Stefan KIus, sta Miroslava'rr:u,,o..' - " 
*


